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Vorlage 173/ 48/201 1

@ dffentllch D mcht sffentlich

Beschlussvorlage

| Betrlfft S
" Plange Miihile 2a; Bauvoranfrage far den Neubau eines 7 geschoss:gen Blro-. und
‘ Geschaﬁshauses mit Tiefgarage

Beschlussdarsteliung.: -
Die Bezirksvertretung 3 beschlieft die Ertgilung des Vorbescheldes emschlleﬂ.hch der

erforderllchen Befrelung in Bezug auf die Art der Nutzung

Sachdarstellung

" Das Bauvathaben Plange Mahle 2a liegtim Geltungsberelch des rechtsverblndllchen

Bebauungsplanes Nr.5575/12 der den Bereich als Sondergebiet (SO) Hafen ausweist. Da es sich
bei diesem Bebauungsplan um einen einfachen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs.3 des
Baugesetzbuches handelt, erfolgt die Beurtellung im Ubrigen nach § 34 Absatz 1 BauGB. -

Zudem existiert fr den Bereich der Bebauungsplanentwurf INr. 5275/007 (Aufsteilungsbeschluss

vom 02.04.2008).

Geplant ist der Neubau eines siebengeschossigen Buro- und Geschéﬁshauses mit einer
darunterdiegenden zwelgesch055|gen Tlefgarage Das Vorhaben liegt im nord-westlichen Bereich
des Geb#udekomplexes Plange Muhls am Ende der Welzenmi.'lhlenstraﬁe und soll hier auf einer

- derzeit als Parkplatz genutzten Freifliche emchtet werden.

Das Bauvolumen betragt ca. 28.224 m’

Im n#chsten Umfeld des Ba'uvorhabens beﬁnden sich einige denkmalrechtlich geschi]t_zt'el '
Gebiude- und Geb&udeabschnitte der ehemaligen Plange Muhle. Daher bedarf das
Bauvorhaben einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. ‘

Einige der mit dem Vorhaben beantragten mtbglichen Nuiz'ungsarten (z.B. aligemeine Biro- und

.. Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fur sportliiche Zwecke) verstolRen wg. des- fehlenden :
- Hafenbezuges gegen den gultigen Bebauungsplan-Nr.5275/12 (SO—Hafengeblet) und kénnen nur

unter Zulassung einer entsprechenden Befreiung genehmlgt werden

Die Verwaltung befurwonet die- Ertellung der erforderhchen Befrelung da die beantragten nicht
- hafentypischen Nutzungen den beabsmhtlgten Festsetzungen des o..g. Bebauungsplanentwurfes :
~ entsprechen.
. Die Zulassung der Befreiung.ist insbesondere unter BerUCksmhtIg ung dieses Bebauungsplan-
Entwurfes stidtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher interessen mlt den .

offentlichen Belangen: verembar

.Das Vorhaben macht den Nachweis von. 100 Stellplatzen erforderlich. Diese sollen in der mit 220
' Steliplitzen. geplanten Tiefgarage nachgewiesen werden. Durch das Vorhaben fallen die bislang

als Parkplatz genutzten Fléchen weg. Die darauf befindlichen Stellplatze sind auch weiterhin

‘nachzuweisen. Sie sollen ebenfalls in der Tiefgarage nachgewiesen werden.

Satzungsgeschitzte Baume werden von.dem Bauvorhaben nicht betroffen.

Die Bezirksv.ertretung ist fur die Entscheidung zustidndig, da eine Befreiuhg-nach § 31 Abs.2
BauGB erforderlich ist, die planungsrechtliche Beurteilung im Ubrigen nach § 34 Baugesetzbuch

-erfolgt, das Grundstick groBer als1.000 m? ist, das Bauvolumen mehr als 7.000 m? betragt und
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im néheren Umfeld des Bauvorhabens denkmalgeschiitzte Gebdude- und Gebéudeberéiche |
vorhanden sind. g : o i

Anlagen: ‘ s
- - Ubersichtsplan
=+ Luftbild / Lageplan

- Schnitt

Befatungsfolge: . . ‘ , e
_Gremium . SR Sitzungsdatum Ergebnis

Bézirksvertretung‘s S o : A

1) Die Sitzung wurde zuim Zeii'punk't der.Druck’iégung dieser Voriage noch: nicht geplant.
2) Das Beratlungsergebnis wurde zum Zeitpunkt der Drucidegung dieser Verlage noch nicht erfasst.

Alternat'ii!e:' .
keine

Amt / Institut:
- Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:
- Dr.-Ing. Bonin

RSD Vorlage
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AuBsenkante Tiefgarags

\enst\*
e
Grundstiick: . |Morhaben:

‘Anlage zur | plange Miihie 2a| u ei g igen - .
Beschluss- | ' 19 | Neubau eines 7-geschossigen unmaRstablich

vorlage Blro- und Geschéftshauses mit Tiefgarage ,

- D-Hafen . S o S _
| Planmhalt | T e ' - —

Blatt 1 (von 2) o - Luftbild und Lageplan ‘ :



31 MIr 2011 11:34 BVYST, 3 +49 211 88929125 Seite 5

-

st
- E? ™

\ f.

hi —_— DD
SLELRD I G- ' J a8
[T T oo sy
nnwiomin g gl fafaga) il L

o o OOOTEE], fom o g e o

unm nmmin ri afinginl) =) E S
i i N Nkl E : _;wnw
i ' i e

Ansicht Nord 1___ i =geplanter N:eubéu_'_\
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Grundsticlsg .

e St

 Ansicht/Schnitt-West

T = geplanter Neubau

Grundstuck: Vorhaben: ,
Anlage zur | plange Milhle 2a| | Neubau eines 7-geschossigen '
Beschluss- ' : T " -9 . g unmaBRstablich
vorlage D-Hafen Bro-' und Geschaftshauses mit Tlefgaragg : )
‘ [ Planinhalt: L L T f
Blatt 2 (von 2) - Ansicht Nord - Ansicht/Schnitt-West
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Vorlage 173/ 47/2011
- sffentlich. D nicht 6ffentl|ch

Beschlussvorlage

Betrifft: ' :
- Plange Mahle 4; Bauvoranfrage fir den Umbau und Nutzungsénderung einer

 denkmalgeschuitzten ehemahgen Getreldesno~AnIage in ein Blro- und
‘ Geschaf'tshaus : .

Beschlussdarstellung
Die Bezirksvertretung 3 beschlieRt die Erteilung des Vorbescheldes elnschllemlch der

erforderlichen Befrelung in Bezug auf die Art der Nutzung

Sachdarstellung _
Das Bauvorhaben Plange Milhle 4 liegt im Geltungsbereich des rechtsverb:ndllchen

Bebauungsplanes Nr.5575/12 der den Bereich als Sondergebiet (SO) Hafen ausweist. Da es. SICh
bei diesem Bebauungsplan um einen einfachen Bebauungsplah im Sinne des § 30 Abs.3-
Baugesetzbuch (BauGB) handelt, erfolgt die Beurteilung Im Ubrigen nach § 34 Absatz 1. BauGB,
Zudem existiert fur den Bereich der Bebauungsplanentwurf Nr. 5275/007 (Aufstellungsbeschluss
vom 02.04.2008). -

" Geplant ist derinterne Umbau und die Nutzungsanderung einer ehemallgen im scld-westllchen

Bereich des Geb&udekomplexes Plange Muhle am Ende der Weizenmihlenstrake liegenden
denkmalgeschiiizten Getre:desnoanlage (sog. ,Betonsilo*) durch den Einbau von zusatzlichen
Geschossebenen und neuen Fensterbffnungen in eln achtgesch035|ges BUro- und :

Geschéftshaus,
Das umzunu&ende Bauvolumen betrégt ca. 17.760 m3

Im Bereich der ehemaligen Plange Mahle befinden S|ch elnlge denkmalrechtlich geschutzte
Geb#ude- und Gebédudeabschnitte. Daher bedarf der Umbau und die Nutzungsénderung des
Betonsilos -welches selbst auch ein Baudenkmal :st— einer. denkmalrechthchen Erlaubnis.

- Einige der mit dem Vorhaben beantragten maglichen Nutzungsarten (z.B, allgemelne BUro- und
Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fur sportliche Zwecke) verstolien wg. des fehlenden
" Hafenbezuges gegen den glitigen Bebauungsplan-Ni.5275/12 (SO- Hafengeblet) und k&nnen nur

unter Zulassung einer enlsprechenden Befreiung genehmigt werden..

Die Verwaltung bsfirwortst die Erteilung dieser Befreiung, da die beantragten mcht

hafentypischen Nutzungen den beabswhtlgten Festsetzungen des 0. g. Bebauungsplanentwurfes

entsprechen.
Die Zulassung der Befreiung ist insb. unter Berilcksichtigung dieses Bebauungsplanentwurfes
stadtebaulich vertretbar und auch unter Wurdlgu ng nachbarllcher Interessen mit den csffenihchen

Belangen verelnbar

- Die untere Denkmalbehérde hat dem Vorhaben grundsétzllch zugesttmmt und dle erforderllche
denkmalrechtlsche Eraubnis in Aussicht gestelit. . .

~ _Furdas geplante UmbauQ und Umnutzugsvdrhaben ist der Nachweis von ca. 80 Stellpiai:.-'en‘
. erforderlich. Diese sollen auf dem Grundstiicksbereich ,Plange Miihle* teils obenrdlsch teils in

einer in Planung befindlichen Tlefgarage nachgewiesen werden.
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Satzungsgeschutzte Baume werden von dem Bauvorhaben nicht beiroffen

Die Bezwksvertretung ist filr dle Entscheidung zusténdlg, da eine Befreiung nach'§ 31 Abs.2
BauGB erfordertich ist, die planungsrechtliche Beurteilung im Ubrigen nach § 34 Baugesetzbuch

erfolgt, das Grundstiick gréRer als1.000 m? ist, das Bauvolumen mehr als 7.000 m?* betragt und

~ im ndheren Umfeld des Bauvorhabens denkmalgeschiitzte Gebaude- und Gebéudebereuche

RSD Vorlage

vorhanden sind,

Anlagen
- Ubersmhtsplan
- Lufibild /Lageplan _
- Regelgeschossgrundriss
- Schnitt/ Ansichten

Beratungsfolge:

_ Sitzungsdatum Ergebnis

Gremium
Bezirksveﬁtretu ng 3 - o /-2

1) Die Sitzung wurde zum Zeitpunkt der Drucklegung dieser Voriage noch nicht geplant.
2) Das Baratungsergebms wurde zum Zeifpunkt der Drucklegung dleser Varlage noch nicht erfasst.

Alternative:
keine

Amt /Institut:
Bauaufsn:htsamt

Dezernentm | Dezernent
Dr. B'omn
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.Anlage in ein Buro- und Geschéftshaus

umzubauende und | = 20 %
umzunutzends ehany. [——— X2V AN
Getreidesiloanlage ) Betonsiig J
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: _ Grundstick: Vorhaben; L ‘
‘ gmla_? zur | plange Miihle 4 Umbau und Nutzungsénderung einer = | ,
eschluss- -+ | - denkmalgeschitzten ehemaligen Getreidesilo- | unmaflstablich
- vorlage D-Hafen

Planinhalf: .-
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~ Ansicht Nord

T~"""} = Umbaubereich
7 Grundstlck: Vorhaben: o o
Anlage zur | plange Mithie 4 - Umbau und NutzUngsénde_rung einer B
B'f,’if,:';"is' 1 | - denkmalgeschitzten ehemaligen Getreidesilo- | unmafstablich
gt | - D-Hafen | Anlage in ein Biro- und Geschéftshaus - :

Planinhait;
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Ansicht/Schnitt-West, Ansicht-Nord




